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Le 22 juin 2026

Projet « LE CARMEL de St PAIR »

Rencontre :
· de notre association représentée par Alain CABOS, Monique HEIM et Jacky GUIHENEUF
· avec le Cabinet d’architectes « LA FABRIQUE URBAINE » représentée par Anne GIROUD et Maud DELARUE, Cabinet missionné par la municipalité 














A l’attention des adhérents et des amis de notre association


Bonjour,

[bookmark: _GoBack]Les architectes avaient décidé de commencer leur mission en rencontrant d’abord quelques associations, une par une. Nous, nous les avons rencontrées jeudi 18 juin à la Mairie de 11H30 à 13H. Nous avons pu échanger de façon très cordiale. 

Et nous souhaitons vous en faire, ici, un compte-rendu 

D’abord, quelques points d’information importants 

EPFN : Etablissement Public Foncier de Normandie
La municipalité a passé une convention avec l’EPFN pour que cet Etablissement en partenariat avec la Mairie assume le PROJET de l’adaptation du CARMEL (bâtiment et terrains alentours dans leur globalité) adaptation à son nouveau rôle au sein de commune de St Pair
L’EPFN a demandé au Cabinet d’architectes « LA FABRIQUE URBAINE » d’apporter une assistance à la maîtrise d’ouvrage de ce projet urbain 

Pour mener à bien son assistance à la maîtrise d’ouvrage, la FABRIQUE URBAINE fera appel :
· à des techniciens du bâti pour le chiffrage des réhabilitations, 
· à un bureau d’études pour ce qui a trait à la voirie et aux réseaux divers
· à des spécialistes des études de marché de l’habitat et des montages opérationnels

La mission du Cabinet d’architectes « LA FABRIQUE URBAINE »
Sa mission débute maintenant et va se dérouler jusques mi-janvier 2027 en trois phases :

Phase 1 : 	phase de diagnostic
Pase 2 : 	mise au point de scénariis de transformation (bâtiment et terrains) avec chiffrage des hypothèses
Phase 3 : 	proposer un programme d’ensemble de projets cohérents du ``futur nouveau CARMEL’’

La phase de diagnostic a donc commencé 
· par ces rencontres d’associations dont en particulier, l’association des riverains, Saint Pair Vivum, le Collectif Carmel animé par Pascal Coulombier ... 
· et par la prise en compte de toutes les données (contrat d’achat du Carmel, PLUi, AVAP etc). 

et se poursuivra par la rencontre des habitants, 
Les architectes prévoient installer un Barnum au Carmel lors des journées du Patrimoine où les habitants auront la possibilité de venir échanger avec elles. A ce sujet nous reviendrons vers vous lorsque nous aurons des précisions.

Les autres points abordés lors de cette rencontre :

En réponse à nos questions, les architectes nous ont dit :
· n’avoir reçu de la part de la municipalité aucune directive sur ce projet
· ni la vision de l’évolution de l’urbanisme de St Pair-sur-Mer pour les années à venir, en particulier les problèmes à résoudre, les transformations à opérer
· ni non plus un document-cadre sur la façon de réussir à St Pair 
· à ce que St Pair soit le plus possible autonome en besoin d’énergies, 
· à bien mieux gérer la ressource en eau potable, 
· ou encore à protéger les habitants des grosses chaleurs en se déplaçant dans notre commune

Nous leur avons précisé ceci :

1. L’aspect « concertation »
Nous avons d’emblée remercié les architectes de leur démarche visant à se concerter tant avec les associations qu’avec les habitants.

Comme le souligne notre association « UN AVENIR AVEC les SAINT- PAIRAIS » notre objectif est de réussir à ce que l’avenir de St Pair se fasse AVEC les habitants. 
A cette fin, nous militons depuis toujours auprès de nos élues/élus pour qu’une charte de concertation soit élaborée avec eux et proposée à la population. 

L’objectif étant de permettre aux habitants – avant de faire des propositions à la municipalité – 
· de bien se concerter entre eux avec une assistance appropriée. 
En exemple, la façon de faire que Cyril DION avait mise en pratique dans l’animation d’une centaine de volontaires désignés pour participer à la Convention Citoyenne de 2015. Cette façon de faire avait eu pour résultat que les participants ont réussi à s’accorder sur plus d’une centaine de propositions. 
· de s’informer auprès de municipalités qui ont mené à bien des transformations de leurs urbanismes très appréciées des habitants, 
· de se faire assister d’experts dans le domaine de l’habitat passif (parfaitement isolé ...) et dans le domaine de l’urbanisme (bien adapté aux mobilités diverses : piétons, cyclistes, voitures ... parkings ... / bien protecteur des canicules et autres risques climatiques ...). Etc.

A l’occasion du lancement de ce projet CARMEL, nous allons renouveler notre invitation à coopérer à la mise au point d’une telle charte.

2. Adapter le bâtiment du Carmel à son accession au grand public.
Nous avons bien noté le niveau très élevé du coût de l’investissement à faire pour adapter le bâtiment du Carmel à son accession au grand public. 
Nous sommes aussi très conscients que les collectivités territoriales vont être confrontées demain à de plus grandes difficultés qu’hier pour financer leurs nombreux besoins prioritaires.
De plus, avant d’imaginer qu’un investissement lourd soit réalisable en l’étalant sur plusieurs années, évaluer d’abord les besoins de financement sur les besoins prioritaires à traiter les années à venir s’impose !
En conséquence - en tant qu’association citoyenne responsable - avant d’aborder les éventuels projets dans ce bâtiment, nous attendons de connaître le diagnostic qui ne manquera pas d’être apporté.

3. Le site du Carmel - site religieux et spirituel - qui a marqué plusieurs générations de Saint-Pairais
Le Carmel racheté par la municipalité, quelles modifications allait-il subir ?
L’hypothèse d’immeubles sur les terrains tout autour de l’ex monastère allait à l’encontre de l’espoir de nombre d’habitants - très attachés au caractère religieux et spirituel du site - de conserver ces terrains en l’état, voire de les adapter en parc public ! 
Nous avons, dans le cadre de notre association, fait appel à un couple d’architectes d’éco-quartiers pour qu’il nous propose, sous la forme d’une esquisse, un projet d’habitats noyés dans la verdure et un parc public d’un hectare. Et nous l’avons soumis à l’appréciation d’environ 200 habitants. Le résultat : 9 personnes sur 10 préfèreraient conserver un parc public mais 4 à 5 d’entre elles opteraient pour l’esquisse suggérée pour répondre au besoin de financer le rachat dudit Carmel
Nous avons remis cette esquisse aux architectes.

Nous avons enfin proposé aux architectes que les auteurs du livre sur le Carmel, Jacky Guihéneuf et Patrick Courault, leur fassent une visite privée. Proposition très appréciée. Une date de visite va donc être fixée.
Nous avons aussi souligné l’intérêt qu’il y aurait à connaître dans l’acte de vente du Carmel à la municipalité les clauses éventuellement contraignantes dont il faudrait tenir compte.
Nous avons aussi posé la question de la gestion des objets à caractère religieux. Les architectes l’ont notée


Notre rencontre s’est achevée à 13H

:- :- :- :- :- :


Compte-rendu rédigé le 22 juin 2026
Alain CABOS
Jacky GUIHENEUF
Monique HEIM
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